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关于融信

股份代号 3301.HK

股价 (2018年8月22日) 9.69港元

已发行股份 (2018年7月31日) 约15.98亿股

市值 (2018年8月22日) 约155亿港元

市盈率 6.62倍

高增长的全国化品质地产开发商，深耕长三角海西，专注开发一二线城市改善型住宅

AAA

B+, B, 

B2

境内外
信用评级

综合实力
全国排名1

15 周年

22

深港通标的

恒生综合小型股指数成分股

MSCI环球小型股指数
- 中国指数成分股

注:

1 中国房地产业协会、中国房地产测评中心 (21/3/2018)

2 克而瑞
3 中国房地产业协会、上海易居房地产研究院中国房地产测评中心 (25/5/2018)

4 国务院发展研究中心企业研究所、清华大学房地产研究所、中国指数研究院 (21/3/2018)

2018半年业绩亮点

上半年合约销售

人民币545亿元

75.7%

排名252

收益 20.1%

人民币143亿元

结转 19.8%

人民币140亿元

八大核心城市群布局

38个城市，147个项目

土储2,517万平方米

规模

续增
毛利率

10.7个百分点

29.3%

毛利

89.4%

人民币42亿元

归母净利：

121.6%

人民币15亿元

利润

提升 与2017年12月31日比较

总债 4.1%

净债 5.4%

净负债率

19个百分点

1.40x

杠杆

下降

2018中国房地产百强
企业成长性TOP104

2018中国房地产
上市公司发展速度3

2018中国房地产
开发企业22强1



议程
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半年业绩回顾

融信澜天



1.40x
较2017年12月31日

19个百分点

5

上半年业绩亮点

注:

1 合约销售额：由于2015-2017年统计的合约销售未包含联营公司数据，同比增长率乃参考克而瑞公开数据比对
2 合约销售数据均未经审核

545亿元

同比76%

约每平方米

21,494元

[-]亿元

同比[-]%

23亿元

同比102%

143亿元

同比20%同比提升14个百分点

33%
剔除并购项目影响
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成长能力
合约销售额1

11,917

24,639

50,235

15,514

54,531

2015 2016 2017 2017

上半年

2018 

上半年

(人民币百万元)

注1：2015-2017年统计的合约销售未包含联营公司数据

34,797

98,907

170,196 186,285

2015 2016 2017 2018

上半年

(人民币百万元) (人民币百万元)

营业收入
(人民币百万元)

总资产 总权益

31,031

7,415
11,372

30,341

11,901

14,288

2015 2016 2017 2017

上半年

2018 

上半年

5,073

23,089
30,761 33,085

2015 2016 2017 2018

上半年



2,714 2,302 5,025 2,210 4,186

36.6%

20.2%
16.6%

18.6%

29.3%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

2015 2016 2017 2017

上半年

2018 

上半年

7

盈利能力

注:

1 EBITDA = 所得税前利润+财务收入/（成本）净额 + 折旧 + 无形资产摊销
2 剔除并购项目影响

2,490 2,463

4,841

2,056

4,060

2015 2016 2017 2017

上半年

2018

上半年

(人民币百万元)

EBITDA1

毛利及毛利率
(人民币百万元)

1,406 1,703 2,646 1,118 2,254

19.0%

15.0%

8.7% 9.4%

15.8%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

0

400

800

1,200

1,600

2,000

2,400

2,800

2015 2016 2017 2017

上半年

2018

上半年

(人民币百万元)

年/期内溢利
(人民币百万元)

纯利

1,406
1,703

2,646

1,118

2,254

2015 2016 2017 2017

上半年

2018 

上半年

32.6%2



85%

77%

82% 82%

2015年 2016年 2017年 2018

上半年

16,373 

39,417 

69,454 66,616 

12,534 

22,668 

48,936 46,309 

2015 2016 2017 2018

上半年

总债务

净债务

8

偿债能力

注:

1 总资产负债率=负债总额 / 资产总额
2 净负债率=(借款总额-受限制现金-现金及现金等价物-定期存款)/权益总额
3 经调整EBITDA =所得税前利润+财务收入（成本）净额+折旧+无形资产摊销+总资本化利息

2.47 

0.98 

1.59 
1.40 

2015年 2016年 2017年 2018

上半年

总资产负债率1 净负债率2

(x)

总债务和净债务
(人民币百万元)

3.59 

8.38 7.86 

5.59 

2015年 2016年 2017年 1H18 LTM

(%)

总债务/经调整EBITDA3



来自金融机构借款

78%

优先票据

8%

资产支持证券

1%

公司债券

13%

长期借款

68%

短期借款

32%

9

债务结构分析

2017年12月31日
总借款人民币694.54亿元

2018年6月30日
总借款人民币666.26亿元

(人
民

币
百

万
)

注:

1 截至2018年6月30日止
2 其他借款包括【资产支持证券】

1年以内到期债务中，约14%为美元债

债务种类
优先
票据

资产支
持证券

公司
债券

来自金
融机构
借款

加权
平均

2018年
6月30日

9.65% 4.85% 7.34% 6.83% 7.10%

2017年
12月31日

8.96% 5.62% 7.83% 6.64% 6.90%

长期借款

68%

短期借款

32%

21,054 

28,988 

15,110 

1,474 

1年以内 1至2年 2至5年 5年以上

抵押贷款

79%

无抵押贷款

21%

债务按到期期限分析1

债务按种类分析1

10.5%
6.8% 6.9% 7.1%

2015年 2016年 2017年 2018

上半年

融资成本
2018年6月30日

总借款人民币666.26亿元



2.23 2.22 

2.32 

2.40 

2015年 2016年 2017年 2018

上半年
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流动性充沛

3,384

16,749
20,517 20,308

2015年 2016年 2017年 2018 

上半年

(人民币百万元)

现金及银行余额 现金短债比

已用额度

40%

未用额度

60%

授信额度

人民币
1,250亿元

(%)

41 

217 

98 96 

2015年 2016年 2017年 2018

上半年

截至2018年6月30日止，总授信额度人民币1,250亿元，
未使用授信人民币超700亿元，其中85%为银行授信

注:

1 利息覆盖倍数=(除所得税前溢利+资本化利息-融资收入)/(资本化利息-融资收入)

利息覆盖倍数1

(倍)
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优化股东结构

(股份代号：3301.HK)

已发行股份总数 (截至2018年7月31日)：1,598,404,000股

*Dingxin Company Limited，一家于开曼群岛注册成立的公司，由欧氏家族信托的受托人间接全资拥有；欧氏家族信托为由欧国飞先生(执行董事欧先生的儿子，作为财产授予人) 成立的全权信托，而执行董事欧先
生为保护人

**截至2018年7月31日

2018年6月5日，以配售价10.62港元配售1.035亿股，所得净额约11亿港元，占配售后已发行股份总数的6.48%，

2018年6月三度获控股股东Dingxin增持公司股份合共9,660,500股普通股，总金额约为1.1215亿港元

主席、执行董事
欧宗洪先生

64.10%

公众股东

35.90%
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成功发行美元优先票据

结算日： 2018年2月1日
息率： 每年8.25%

到期日期： 2021年2月1日
所得款项用途：用于现有债务再融资

估计所得款项净额: 约412,000,000美元

• 发行本金额 •

325,000,000美元

• 发售价 •

票据本金额之98.066%

所得款项净额

3.15亿美元

于2021年

到期之

425,000,000美元

的8.25%优先票据

• 发行本金额 •

100,000,000美元
• 发售价 •

票据本金额之98.688%

所得款项净额
9,700万美元
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业务营运

杭州萧山公馆
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营运亮点

优质城市项目充足
总土储2,517平方米
57.5%位于一二线城市

土储优质充足

聚焦中高端精品
在品质地产主战场
杭州脱颖而出

优秀的产品能力

深耕长三角
聚焦其他高效能城市
精确掌握国内房地产周期节点

2015-17年复合增长105%

2018-20继续稳健增长

行业领先的销售增速 清晰的战略和区域布局
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1. 行业领先的销售增速

注：
1. 自2018年1月，披露合约销售数据 (合约销售额、合约销售单价、合约建筑面积) 包含合联营公司数据
2. 销售排名数据来源：易居

2015

突破
100亿

全年目标

1,200亿

✓踏准周期
✓灵活销售
✓步入稳健

强劲的合约销售增长1

11,917
24,639

50,235

15,514

54,531

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

2015 2016 2017 2017

上半年

2018 

上半年

(人民币百万元)

领先的合约销售单价1

18,364 17,551
21,046

27,510

21,494

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

2015 2016 2017 2017

上半年

2018 

上半年

(人民币百万元)

上海权益销售福州销售额
销售面积

杭州权益销售2018

31,031



杭州, 

7,384 

上海, 

1,924 福州, 

1,900 

漳州, 

1,208 

赣州, 

835 

其他, 

751 

物业销售收益：人民币140亿

杭州, 

336,57
7 

上海, 

64,319 

福州, 

92,673 

漳州, 

123,600 赣州, 

103,293 

其他, 

87,358 

厦门, 

4.7%
漳州, 

5.6%

上海, 

12.2%

杭州, 

33.7%

福州, 

37.9%

厦门, 

4.3%
漳州, 

9.3%

上海, 

12.3%

杭州, 

26.4% 福州, 

47.8%

杭州, 

32.8%

上海, 

20.9%

福州, 

12.6%

其它, 

9.5% 西安, 

4.2%金华, 

4.1%
阜阳, 

3.8%

赣州, 

2.9%
六安, 

2.6%

衢州, 

2.3%

绍兴, 

2.1%

厦门, 

2.1%

杭州, 

18.0%

其它, 

16.8%

福州, 

13.3% 上海, 

11.4%

阜阳, 

10.7%

六安, 

7.1%
西安, 

6.6%

赣州, 

5.8%
绍兴, 

4.2%

金华, 

3.2%

衢州, 

1.9%

厦门, 

1.1%
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1. 行业领先的销售增速：按城市分析

16

2018上半年
253.7万
平方米

2018上半年
人民币

545.3亿元

领先的合约销售单价1

39,604
39,107

38,916

27,464
25,897

20,477

13,757
11,012

12,180
10,587

8,0017,725

38,049
33,065

28,466

20,496

上海 杭州 厦门 金华 衢州 福州 西安 绍兴 其他 赣州 六安 阜阳

2018上半年 2017上半年

(人民币/平方米)

注：
1. 2018年上半年合约销售额、合约销售单价及合约建筑面积包含合联营公司数据，2017年上半年合约销售额、合约销售单价及合约建

筑面积不包含合联营公司数据。据克而瑞数据，2017年上半年融信合约销售额310.31亿元，合约销售面积112.8万平方米。

合约销售额1 合约销售建筑面积1

2017上半年
人民币

155.14亿元

2017上半年
60万平方米

已交付物业
已交付建筑面积：80.78万平方米

29,910

21,939 20,503

9,770 8,595 8,084
18,502 23,065 12,073 7,109

27,002

上海 杭州 福州 漳州 其他 赣州

2018上半年 2017上半年

已确认平均售价：17,333人民币/平方米



长三角

• 权益土储约633万平方米
• 占48%

• 79个项目，23个城市：

上海、杭州、南京、宁波、金
华、绍兴、南通、苏州、衢州、
舟山、阜阳、合肥等

海峡西岸

• 权益土储约402万平方米
• 占31%

• 26个项目，5个城市：

福州、厦门、漳州、龙岩、莆
田

西北

• 权益土储约76万平方米
• 占6%

• 9个项目，4个城市：

西安、兰州、西宁、银川等

中部

• 权益土储约127万平方米
• 占10%

• 5个项目

郑州

成渝

• 权益土储约31万平方米
• 占2%

• 3个项目

成都、重庆

京津冀

• 权益土储约26万平方米
• 占2%

天津静海、津南

大湾区

• 权益土储约3.6万平方米
• 占0.3%
广州

长江中游

长沙

西北区域 银川

成都

兰州

天津

郑州

阜阳

合肥

苏州

上海

杭州
重庆

福州漳州

厦门

广州

西宁

成渝区域

中部区域

大湾区

海峡西岸区域

长三角区域

京津冀区域

西安

长沙

长江中游区域
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2. 清晰的战略和区域布局：深耕长三角、海西

注：公司透过附属公司、合营公司及联营公司拥有的总土地储备面积及项目总数

截至2018年6月30日*

覆盖全国38城市，项目共147个
总土地储备面积约2,517万平方米
权益土地储备面积约1,307万平方米

八大核心城市群
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2. 清晰的战略和区域布局：聚焦高效城市

福州：15个项目

上海：11个项目

南京： 5个项目

15

24

8

5

杭州：24个项目

阜阳： 8个项目

11

聚焦一二线核心城市

截至2018年6月30日止，总土储2,517万平方米中

一二线城市

• 面积占比57.5%

重点城市项目分布

平均合约售价

• 21,494元/平方米

• 全国排名第2位*

「1+N」布局战略

注：排名数据来源自《中国房地产报》。

「1+N」：1指核心一、
二线城市；N是指环绕核
心城市的卫星城市 (具有
明显外溢需求、净人口流
入及新兴产业规划)

深耕长三角城市群
聚焦其他高效城市

以上海、南京、杭州为
据点，在邻近有高铁、
快速公路连接的卫星城
市寻找高利润、快周转
的项目

2018年上半年，长三角城市群

合约销售金额：人民币390亿元

新收购地块：共12幅地块，总建筑面积203万平方米

昆山

江苏省

浙江省

南京

杭州
绍兴宁波

衢州

上海总部

金华

舟山

南通

苏州
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3.优质充足的土地储备

48.4%

30.7%

5.8%

9.7%

2.4%
2.0%

0.3%

长三角

长江中游

海峡西岸

西北

成渝

京津冀

大湾区

土地储备超过57.5%的面积位于中国一、二线城市的黄金地段

2018上半年新增14块土地，新进入镇江、东台、嘉兴、湖州、蒙城5城

区
域
分
布(

按
权
益
面
积)

1,307万平方米

总土地储备面积

2,517万平方米

权益土地储备面积

1,307万平方米

2018上半年新增
土地面积

248万平方米

权益112万平方米

2018上半年新增
平均土地成本

人民币5,383元 / 平方米

主要城市平均土地成本/平均合约销售单价1

18,890 

5,878 

22,279 

2,022 

10,508 

39,107 

20,477 

39,604 

13,757 

27,464 

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

杭州 福州 上海 西安 金华

土地成本 销售单价

(人民币元)

68%

23%

9%

开发中

持作未来

开发

竣工待售

开
发
阶
段(

按
面
积)

2,517平方米

平均土地成本

人民币6,463元 / 平方米

土地成本 / 销售均价

31%

注1：截至2018年6月30止六个月。
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4. 优秀的产品能力

专注中高端改善住宅

深耕杭州品质地产

数据来源：1. 赛惟咨询研究；2.《中国房地产报》；3. 克而瑞。

合约销售 人民币179亿

合约销售排名3 2名

合约销售单价 39,107人民币/平方米

平均土地成本 18,890人民币/平方米

应占土地储备 约158万平方米

项目个数 24个

杭州，截至2018年6月30日止

八大
产品线

多元化产品线：因地制宜、个性化

188项
定制服务

高端的物业管理

80分
客户满意度1

领先的客户满意度
(行业平均70分)

销售均价TOP2

溢价比例10-20%

2018年上半年
中国上市房企销售均价排行榜2

较同地段同类型产品

166.7亿

400亿

1,000亿

0

2013年

2017年

2018年目标

2020年目标

拿对地
做好产品
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2018年可售资源

上半年推盘货值约人民币700亿元，下半年拟推盘货值约人民币1,100亿元

杭州

33%

上海

21%

福州

13%
其它

9%
西安

4%

金华

4%

阜阳

4%

赣州

3%六安

3%
衢州

2%
绍兴

2%

厦门

2%

约人民币
545.3亿元

2018年上半年合约销售额 (按城市分) 2018年可售货值分布 (按城市分)

杭州

29%

福州

15%

海亮

13%

上海

10% 其它

9%

南京

8%
郑州

3%
漳州

3%
金华

2%
厦门

2%宁波

2%

昆山

2%

衢州

1%

嵊州

1%

全年可售
约人民币
1,800亿元

注*：未包括郑州太原一二级联动未确权土地。

已完成

45%

全年销售目标
人民币1,200亿

约人民币

1,800亿 2,517万平米
约人民币

5,600亿*

全年推盘 全年可售货值 总土储 总可售货值

84个项目

30个 54个
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发展策略

唐宁府
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战略重点：聚焦、平衡、轻资产

聚焦

住宅 改善 高品质

平衡

企业层面 规模、利润、杠杆之间的平衡

行业层面
增量与存量之间的长期平衡趋势，
短期内聚焦增量、适度参与存量

轻资产

强强联合1.0 项目合作，优势互补

强强联合2.0 企业合作，管理输出

聚焦 平衡

轻资产
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战略重点：聚焦

中高端改善型住宅 创新建筑规划

新颖的产品设计

参与更多地标物业的
建筑项目

聚焦 创新 品牌 深耕

• 贯彻实现物业高质量发展

• 拥有销售溢价优势

• 提升整体盈利水平

• 致力提供高质量物业产品
及服务

• 聚焦「中高端精品」方针

• 打造标杆产品，提升客户
居住体验

• 委任国际知名建筑设计顾
问公司

• 塑 造 融 入 城 市 肌 理 的
创新地标

• 坚持「区域深耕」，追求
市占率及品牌影响力

• 在进军的城市开发地标建
筑，以在新市场建立形象
及品牌名称

以诚信创品牌
以品牌增效益



• 审慎拍地：以销售回款的30%-50%资金匹配拿地投资

• 通过合作开发减少资金压力：坚持「轻资产」合作发展
策略，保持财务健康平衡发展

充足流动性12个月

• EBITDA／利息费用比率长期目标界于2x以上

• 积极主动管理负债水平

稳步降杠杆

• 最低现金余额应保障足以满足未来12个月基础运营
资金支付

财务及资本规划平衡稳健的前提下
保证企业均衡发展

战略重点：平衡

25
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战略重点：轻资产

强强联合1.0：项目合作、优势互补
→通过资源协作达到项目利润最大化

• 公司秉持轻资产运营策略，与万科、保利、绿地等一线开发商合
作拿地、联合开发，确保项目质量及运营效率达到行业领先水平

• 强强联合，共同拿地，用有限资本实现价值最大化

(排名不分先后)

强强联合2.0：公司合作、输出管理
→互利共赢

• 通过并购其他开发商已取得的低价土地权益，输出融信的强大管
理能力及运营能力，降低成本、提升售价、提高周转，使得项目
收益率最大化，原股东与融信实现互利多赢

• 往绩证明，公司成功令收购后项目减低融资成本，同时提升平均
售价
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附录

融信虹桥世界中心 (上海)
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2018上半年新增地块

序号 城市 项目名称 收购日期
地盘面积
(平方米)

总建筑面积
(平方米)

本公司拥有人
应占总建筑面积

(平方米)

土地成本
(人民币百万元)

本公司拥有人
应占总土地成本
(人民币百万元)

平均楼面价
(人民币/平方米)

1 浙江 句容2017-J10-2-02号地块 2018年3月9日 53,873 145,463 26,183 521 94 4,837 

2 杭州 湖墅地块 2018年1月8日 14,684 49,995 19,998 1,019 408 31,551 

3 嘉兴 桐乡2017-52号地块 2017年12月29日 62,775 195,908 41,141 485 102 3,219 

4 嘉兴 海土字(2018)004号地块 2018年3月7日 53,873 111,019 111,019 570 570 7,200 

5 杭州 萧政储出(2018)4号地块 2018年1月29日 52,780 95,047 19,009 1,114 223 17,599 

6 宁波 界牌3#地块 2018年3月2日 113,857 253,594 53,255 1,020 214 5,599 

7 杭州 萧政储出(2018)14号地块 2018年4月17日 93,039 250,357 105,400 4,304 1,812 17,134 

8 湖州 安吉地块 2018年6月12日 53,254 113,938 28,371 239 59 2,986 

9 郑州 荥阳市忆江南地块-2 2018年1月30日 302,573 439,091 439,091 245 245 722 

10 成都 新津地块 2018年3月28日 22,732 80,810 80,810 239 239 4,200 

11 阜阳 阜阳2017-33号地块 2018年1月12日 77,605 212,704 46,795 303 67 1,696 

12 东台 北海大桥地块 2018年3月23日 55,320 129,628 14,259 275 30 2,761

13 蒙城 蒙城2018-6号地块 2018年3月30日 71,359 180,357 59,518 300 99 2,102

14 郑州 荥阳市忆江南地块-3 2018年1月25日 80,190 228,831 116,704 89 45 552

总计 1,107,914 2,486,742 1,122,516 10,721 4,127 5,383 

截至2018年6月30日止六个月，共收购14块新收购地块
总建筑面积为约248万平方米，权益为约112万平方米，平均成本为约5,383人民币/平方米
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八大产品系列

澜
系

城
系

具人文历史底蕴，产品风格古典

拥有优越地段及城市配套资源

公
馆
系

世
纪
系

府
系

人文气息、东方意境的品质社区

具备理想环境属性及景观资源

体量较大的住宅项目，多产品形态

项目具地段优势，甲级办公物业

墅
系

中
心
系

小
镇
系

产城融合的当代小镇

具个性化、庭院空间的别墅系列



全国布局进一步延伸，首进山东市场

青岛

向青岛天业及青岛天和出资

公告日期 2018年8月21日

交易目标
青岛天和51%股权（增资

完成后）
青岛天业51%股权
（增资完成后）

交易作价
人民币2.62亿元
已付2,615万

人民币9.18亿元
已付4.59亿

地盘面积 4.81万平方米 10万平方米

地块位置
青岛黄岛区滨海大道东侧
薛家岛隧道收费站北侧

青岛西海岸新区
灵山湾板块

开发用途 住宅 商业、办公和住宅

◼ 山东省副省级城市

◼ 「准一线城市」

◼ 国家沿海开放城市和经济中心
城市

◼ 项目所在地为西海岸新区，是
由黄岛区和胶南市合并而成的
新区，也是第九个国家级新区

楼板价
◼ 青岛市土地整体供求大幅下降
◼ 2018年前5月土地供求基本平衡
◼ 平均成交楼板涨至2,905元/平方米

销售均价
◼ 2018年第1季度成交均价12,145元/平方米，同比上涨

约25%

◼ 西海岸新区区域内高层毛坯均价约15,000-16,000元/

平方米，但随着区域成熟度提升和高质量人口导入，
价格仍有提升空间

数据来源：克而瑞
30

青岛市
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里程碑

深耕福州标杆城市

2003 - 2008

2009 - 2012

2013 - 2016

2016至今

2003年：于福州成立

2004年：首个房地产开发项目「融信‧第一城」

2006年：

• 与正荣集团合作开发「世欧彼岸城」

• 福建房地产十强

进驻闽南扬帆击水

• 2009年：竞得世欧王庄地块，当年最大旧改项目

• 2010年：进驻闽南地区的漳州 (「澜园」)

• 2012年：进驻闽南地区的厦门 (「海上城」)

• 中国房地产百强之星

立足上海布局全国

2018年：

• 中国房地产第22位

• 进驻长沙，形成全国八大核心城市群布局

• 信用评级：「AAA」主体长期信用评级

2017年：

• 中国房地产第26位

• 与海亮集团强强联合，快速完成全国布局

2016年：

• 总部迁至上海

• 于香港联交所主板上市，股票代号3301.HK

• 纳入MSCI、恒生指数

• 信用评级：

✓ 「AA+」主体长期信用评级

✓ B+ (惠誉)，B (标普)，B (穆迪)

• 合约销售突破246亿元人民币

挺进华东跨越式增长

2013年：挺进上海 (「铂湾」) 、杭州 (「蓝孔雀」)

2014年：

• 中国房地产50强 (No. 37→ No. 29)

• 合约销售突破80亿元人民币

2015年：

• 中国房地产开发企业福建省20强NO.1

• 合约销售突破110亿元人民币

• 获得中国境内AA信用评级



(人民币百万元)
截至6月30日止六个月

2018年 2017年

收益 14,288 11,901

物业销售收益 14,002 11,688

建筑合同收益 148 142

租金收入及来自提供酒店服务的收入 138 71

销售成本 (10,102) (9,691)

毛利 4,186 2,210

销售及营销成本 (428) (197)

行政开支 (621) (319)

投资物业公平值收益 273 42

重新计量合营企业的公平值收益 5 -

其他收入及其他收益 47 18

经营溢利 3,462 1,753

融资收入 135 37

融资成本 (181) (20)

融资收入-净额 (46) 17

分占以权益法入账的联营公司及
合营企业的溢利净额

535 270

除所得税前溢利 3,951 2,040

所得税开支 (1,697) (922)

期内溢利 2,254 1,118

本公司拥有人应占期内溢利 1,524 688

每股基本盈利 (人民币元) 1.02 0.51

32

合并收益表
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合并资产负债表
(人民币千元) 于2018年6月30日 于2017年12月31日

非流动资产
物业、厂房及设备 1,485,994 1,518,138

土地使用权 456,865 464,407

投资物业 11,070,787 10,465,400

预付款项 -- 92,729

无形资产 8,430 8,485

以权益法入账的投资 7,361,515 6,743,913

按公平值计入损益的金融资产 99,731 --

可供出售金融资产 -- 42,000

递延税项资产 546,238 512,609

21,029,560 19,847,681

流动资产
开发中物业 104,246,274 90,900,267

持作出售已竣工物业 9,565,882 9,477,128

就合约工程应收客户款项 - 140,745

合约资产 329,138 -

贸易及其他应收款项以及预付款项 22,850,937 23,720,226

应收关联方款项 5,580,251 3,971,790

预付税项 2,375,619 1,604,331

可供出售金融资产 - 16,959

现金及银行结余 20,307,671 20,517,148

165,255,772 150,348,594

资产总值 186,285,332 170,196,275

股本 14 13

股份溢价 4,399,218 3,506,038

其他储备 8,254,312 6,718,226

本公司拥有人应占资本及储备 12,653,544 10,224,277

非控股权益 18,687,033 17,794,795

永久资本工具 1,744,815 2,741,981

权益总额 33,085,392 30,761,053

非流动负债
借款 45,572,519 47,609,990

递延所得税负债 3,031,798 3,041,401

48,604,317 50,651,391

流动负债
借款 21,053,843 21,843,620

合同负债 55,326,555 -

贸易及其他应付款项 21,778,816 21,594,588

应付关联方款项 2,293,673 1,354,824

已收客户的预售所得款项 - 41,244,149

即期所得税负债 4,142,736 2,746,650

104,595,623 88,783,831

负债总额 153,199,940 139,435,222

权益及负债总额 186,285,332 170,196,275
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